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公司代码：600159                                              公司简称：大龙地产 

 



北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司 
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一、 重要提示 

1.1 公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

  

1.2 公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

 

1.3 公司负责人马云虎、主管会计工作负责人魏彩虹及会计机构负责人（会计主管人员）尚丹峰

保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

 

1.4 本公司第三季度报告未经审计。 

 

二、 公司基本情况 

2.1 主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年

度末增减(%) 

总资产 4,317,528,505.66 4,469,455,817.55 -3.40 

归属于上市公司股东的净资产 2,346,853,877.42 2,347,994,362.15 -0.05 

 年初至报告期末 

（1-9 月） 

上年初至上年报告

期末（1-9 月） 

比上年同期增减

(%) 

经营活动产生的现金流量净额 221,572,163.37 197,676,828.71 12.09 

 年初至报告期末 

（1-9 月） 

上年初至上年报告

期末（1-9 月） 

比上年同期增减 

（%） 

营业收入 483,073,615.52 269,493,848.94 79.25 

归属于上市公司股东的净利润 40,359,676.87 12,347,959.40 226.85 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
39,481,011.57 11,704,526.84 237.31 

加权平均净资产收益率（%） 1.71 0.54 增加 1.17 个百分点 

基本每股收益（元/股） 0.049 0.015 226.67 

稀释每股收益（元/股） 0.049 0.015 226.67 
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非经常性损益项目和金额 

√适用 □不适用  

单位：元  币种：人民币 

项目 
本期金额 

（7－9 月） 

年初至报告期末

金额（1-9 月） 
说明 
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张鸿 2,553,400 人民币普通股 2,553,400 

董志明 2,492,600 人民币普通股 2,492,600 

韩立新 2,468,000 人民币普通股 2,468,000 

陈丽娟 2,422,647 人民币普通股 2,422,647 

金萍奕 2,309,100 人民币普通股 2,309,100 

上述股东关联关系或一致行

动的说明 

上述股东中，公司已知北京市顺义大龙城乡建设开发总公司

与其他股东之间不存在关联关系，也不属于相关法律、法规规定

的一致行动人；上述其他股东之间公司未知是否存在关联关系，

也未知其相互间是否属于相关法律、法规规定的一致行动人。  

 

2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东、前十名优先股无限售条件股东持股情

况表 

□适用 √不适用  

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  

 

项目 本报告期末 上年度期末 
增减变

动（%） 
说明 

货币资金 700,358,661.51 964,424,519.03 -27.38 

主要原因为：本报告期内

筹资活动产生的现金净

流出增加所致。 

预付款项 14,987,885.02 3,379,704.49 343.47 

主要原因为：报告期内预

付工程分包款及材料款

增加。 

其他应收款 6,632,509.67 10,105,026.79 -34.36 
主要原因为：本报告期内

收回部分应收款项。 

合同资产 53,045,626.11   不适用 

主要原因为：本报告期内

执行新收入准则，重分类

至本科目。 

其他流动资产 107,200,632.19 81,793,134.24 31.06 
主要原因为：本报告期内

未抵扣增值税进项增加。 

长期待摊 341,928.26 547,085.20 -37.50 
主要原因为：本报告期内

费用进行摊销。 

预收款项   191,312,969.73 -100.00 

主要原因为：本报告期内

执行新收入准则，本科目

重分类至合同负债科目。 
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执行新收入准则，预收账

款科目重分类至本科目。 

应付职工薪酬 313,040.85 1,455,620.85 -78.49 

主要原因为：本报告期内

支付上年末计提应付职

工工资。 

应交税费 15,610,686.05 45,009,517.35 -65.32 

主要原因为：本报告期内

支付上年末计提应缴企

业所得税及土地增值税。 

其他应付款 975,639,387.65 1,352,650,118.53 -27.87 
主要原因为：本报告期内

偿还股东借款所致。 

长期借款   30,000,000.00 -100.00 
主要原因为：本报告期内

偿还到期银行借款所致。 

 2020 年 1-9 月 2019 年 1-9 月 
增减变

动（%） 
 

营业收入 483,073,615.52 269,493,848.94 79.25 

主要原因为：本报告期内

房地产业务营业收入同

比增加。 

营业成本 337,592,123.94 169,743,623.13 98.88 

主要原因为：本报告期内

房地产业务营业成本同

比增加。
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生的补偿款。 

所得税费用 16,196,999.90 7,109,695.71 127.82 
主要原因为：本报告期内

营业利润同比增加。 

筹资活动产生的

现金流量净额 
-485,483,161.60 -165,426,546.79 193.47 

主要原因为：本报告期内

借偿还股东借款支付现

金同比增加。 

 

3.2 重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□
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四、 附录 

4.1 财务报表 

合并资产负债表 

2020 年 9 月 30 日 

编制单位:北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司 

 

单位：元  币种:人民币  审计类型：未经审计 

项目 2020 年 9 月 30 日 2019 年 12 月 31 日 

流动资产：  

货币资金 700,358,661.51 964,424,519.03 

结算备付金   

拆出资金   

交易性金融资产   

衍生金融资产   

应收票据   

应收账款 276,001,310.36 272,049,084.13 

应收款项融资   

预付款项 14,987,885.02 3,379,704.49 

应收保费   

应收分保账款   

应收分保合同准备金   

其他应收款 6,632,509.67 10,105,026.79 

其中：应收利息   

应收股利   

买入返售金融资产   

存货 2,816,075,724.70 2,788,658,123.87 

合同资产 53,045,626.11  

持有待售资产   
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其他权益工具投资   

其他非流动金融资产   

投资性房地产 203,256,379.34 208,270,917.07 

固定资产 64,745,772.93 67,050,569.26 

在建工程   

生产性生物资产   

油气资产   

使用权资产   

无形资产   

开发支出   

商誉   

长期待摊费用 341,928.26 547,085.20 

递延所得税资产 74,882,075.57 73,177,653.47 

其他非流动资产   

非流动资产合计 
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保险合同准备金   

长期借款  30,000,000 

应付债券   

其中：优先股   

永续债   

租赁负债   

长期应付款   

长期应付职工薪酬   

预计负债   

递延收益   

递延所得税负债   

其他非流动负债   

非流动负债合计  30,000,000 

负债合计 1,921,715,515.89 2,071,523,392.78 
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合同负债   

应付职工薪酬   

应交税费  39,705.87 

其他应付款  550,000.00 

其中：应付利息   

应付股利   

持有待售负债   

一年内到期的非流动负债   

其他流动负债   

流动负债合计   589,705.87 

非流动负债：  
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合并利润表 

2020 年 1—9 月 

编制单位：北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司 

单位
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净敞口套期收

益（损失以“-”号填

列） 

    

公允价值变动

收益（损失以“－”号

填列） 

    

信用减值损失

（损失以“－”号填列） 
1,645,691.78 -695,201.96 8,048,622.73 1,253,319.09 

资产减值损失

（损失以“－”号填列） 

    

资产处置收益

（损失以“－”号填列） 

 
-6,261.94 201,245.81 15,084.34
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定受益计划变动额 

（2）权益法下不

能转损益的其他综合

收益 

    

（3）其他权益工

具投资公允价值变动 

    

（4）企业自身信

用风险公允价值变动 

    

2.将重分类进损

益的其他综合收益 

    

（1）权益法下可

转损益的其他综合收
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母公司利润表 

2020 年 1—9 月 

编制单位：北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司 

单位：元  币种：人民币  审计类型：未经审计 

项目 
2020年第三季

度（7-9 月） 

2019年第三季

度（7-9 月） 

2020 年前三季

度（1-9 月） 

2019年前三季

度（1-9 月） 

一、营业收入     

减：营业成本     

税金及附加     

销售费用     

管理费用 76,420.00 150,000.00 876,400.19 962,394.43 

研发费用     

财务费用 -8,137.30 -3,043.44 -15,886.49 -9,548.33 

其中：利息费用     

利息收入 8,149.30 3,058.44 16,748.49 10,418.33 
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支付其他与投资活动有关的现金   

投资活动现金流出小计 1,050,078.54 243,703.12 

投资活动产生的现金流量净额 -193,408.54 -180,253.12 

三、筹资活动产生的现金流量：  

吸收投资收到的现金   

其中：子公司吸收少数股东投资收到的
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结算备付金    

拆出资金    

交易性金融资产    

衍生金融资产    

应收票据    

应收账款 272,049,084.13 272,049,084.13  

应收款项融资    

预付款项 3,379,704.49 3,379,704.49  

应收保费    

应收分保账款    
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资产总计 4,469,455,817.55 4,472,345,828.65 2,890,011.10 

流动负债： 

短期借款    

向中央银行借款    

拆入资金    

交易性金融负债    

衍生金融负债    

应付票据    

应付账款 416,236,626.98 416,236,626.98  

预收款项 191,312,969.73  -191,312,969.73 

合同负债  194,202,980.83 194,202,980.83 

卖出回购金融资产款    

吸收存款及同业存放    

代理买卖证券款    

代理承销证券款    

应付职工薪酬 1,455,620.85 1,455,620.85  

应交税费 45,009,517.35 45,009,517.35  

其他应付款 1,352,650,118.53 1,352,650,118.53  

其中：应付利息    

应付股利    

应付手续费及佣金    

应付分保账款    

持有待售负债    
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实收资本（或股本） 830,003,232.00 830,003,232.00  

其他权益工具    

其中：优先股    

永续债    

资本公积 343,387,345.38 343,387,345.38  

减：库存股    

其他综合收益    

专项储备   
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非流动资产： 

债权投资    

其他债权投资    

长期应收款    

长期股权投资 899,119,666.26 899,119,666.26  

其他权益工具投资    

其他非流动金融资产    

投资性房地产    

固定资产    

在建工程    

生产性生物资产    

油气资产    

使用权资产    

无形资产    

开发支出    

商誉    

长期待摊费用    

递延所得税资产    

其他非流动资产    

非流动资产合计 899,119,666.26 899,119,666.26  

资产总计 1,230,258,378.37 1,230,258,378.37  

流动负债： 

短期借款    

交易性金融负债    

衍生金融负债    

应付票据   
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