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第一节 重要提示 

1 本年度报告摘来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到 www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、

完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4 北京兴华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

5 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

2021年度公司实现归属于母公司的净利润101,299,212.04元，截至2021年末可供股东分配的

利润1,261,950,061.54元。公司拟进行2021年度利润分配，以2021年末830,003,232股为基数，向

全体股东每10股派发现金红利0.5元（含税），共计派发现金41,500,161.60元。 

本年度不进行资本公积金转增股本。 

上述利润分配预案尚需公司2021年年度股东大会审议通过后方可实施。 

 

第二节 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

Ａ股 上海证券交易所 大龙地产 600159 G大龙 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 李铁 刘宗 

办公地址 北京市顺义区府前东街甲2号 的ᄅ鰀街甲,´�



3 公司主会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2021年 2020年 

本年比上年 

增减(%) 
2019年 

总资产 4,272,132,923.17 4,373,778,900.14 -2.32 4,469,455,817.55 

归属于上市公司股东的净资产 2,471,330,854.25 2,411,531,803.81 2.48 2,347,994,362.15 

营业收入 1,701,426,139.17 987,136,508.10 72.36 912,731,922.51 

归属于上市公司股东的净利润 101,299,212.04 105,037,603.26 -3.56 101,155,495.12 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
100,652,800.32 100,892,897.56 -0.24



股份

数量 

北京顺义大龙城乡建设开发有

限公司 
0 395,916,555 47.70 0 无 0 国有法人 

曹慧利 7,693,779 7,693,779 0.93 0 无 0 境内自然人 

华泰证券股份有限公司 3,564,876 3,757,576 0.45 0 无 0 国有法人 

陶磊 -1,064,149 3,090,100 0.37 0 无 0 境内自然人 

张鸿 380,200 2,930,400 0.35 0 无 0 境内自然人 

王淑霞 1,598,600 2,808,800 0.34 0 无 0 境内自然人 

秦立彬 1,600,000 2,600,000 0.31 0 无 0 境内自然人 

董志明 0 2,492,600 0.30 



 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

 

5 公司债券情况 

□适用 √不适用  

 

 

第三节 重要事项 

1 公司应当根据重性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。   

 

1.1  报告期内公司所处行业情况 

政策环境情况： 

    2021 年，



万平方米，同比增长 11.2%。其中，住宅竣工面积 73,016 万平方米，比上年增长 10.8%。 

报告期内，全国商品房销售面积、销售金额均小幅增长。国家统计局数据显示，2021 年全国

商品房销售面积 179,433 万平方米，比上年增长 1.9%。商品房销售金额 181,930 亿元，同比增长

4.8%，比 2019 年提高 13.9%。 

2021 年，房地产开发企业到位资金 201,132 亿元，比上年增长 4.2%；比 2019 年增长 12.6%，

两年平均增长 6.1%。其中，国内贷款 23,296 亿元，比上年下降 12.7%；利用外资 107 亿元，同比

下降 44.1%；自筹资金 65,428 亿元，增长 3.2%；定金及预收款 73,946 亿元，增长



16,274.62 万元，占该区域销售总额的 0.22%，结转收入金额 42,791.09 万元。 

满洲里地区属于旅游城市，且前期开发库存体量较大，当地市场较为低迷。报告期内，公司

在该区域销售项目 1 项，项目销售进展缓慢。公司在该地区市场不具备比较优势。 

（注：上述区域数据来源于所属地区国土或统计机构，公司无法取得满洲里地区的可靠数据，为

避免对投资者产生误导，仅对该地区情况予以文字描述。） 

（2）建筑施工行业 

报告期内公司建筑施工业务主集中在顺义周边区域。公司控股子公司大龙顺发具备建筑施

工总承包一级资质，凭借过硬的施工质量和良好的企业信用，在顺义地区拥有较好的口碑。 

报告期内，顺义地区建筑业总产值 639.59 亿元，大龙顺发实现产值 5.59 亿元，占总产值的

0.87%。 

1）大龙顺发主业务模式为施工合同模式，未完工项目数量为 18 个，未完工项目合同总金

额 213,860.45 万元。 
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（1）报告期内房地产储备情况 

序号 
持有待开发

土地的区域 

持有待开发

土地的面积

(平方米) 

一级土

地整理

面积(平

方米) 

规划计容

建筑面积

(平方米) 

是/否涉

及合作开

发项目 

合作开发

项目涉及

的面积(平

方米) 

合作开发

项目的权



收入金额 113,317.03 万元，结转面积 45,944.81 平方米，报告期末待结转面积 7,081.87 平方米。       

 

（4）报告期内房地产出租情况 

单位：万元  币种：人民币 

序

号 
地区 项目 

经营

业态 

出租房地产

的建筑面积

(平方米) 

出租房

地产的

租金收

入 

权益

比例

（%） 

是否采

用公允

价值计

量模式 

租金收

入/房地

产公允

价值(%) 

1 北京市顺义区 裕龙华府 
商 业

办公 
9,193.77 229.73 100 否  

2 北京市顺义区 办公楼出租 办公 10,570.10 376.20 100 否  

3 北京市顺义区 裕龙三区 商业 2,138.01 150.21 100 否  

4 北京市顺义区 裕龙三区 住宅 1,438.64 50.29 100 否  

5 内蒙古满洲里市 
裕龙园区商

贸 A、B 座 
商业 45,746.20 34.00 100 否  

 

报告期内，公司房地

䄀



（1）报告期内竣工验收的项目情况 

单位：万元  币种：人民币 

细分行业 房屋建设 基建工程 专业工程 建筑装饰 其他 总计 

项目数（个） 26     26 

总金额 154,307.99     154,307.99 

 

单位：万元  币种：人民币 

项目地区 项目数量（个） 总金额 

境内 26 154,307.99 

境外   

总计 26 154,307.99 

 

（2）报告期内在建项目情况 

单位：万元  币种：人民币 

细分行业 房屋建设 基建工程 专业工程 建筑装饰 其他 总计 

项目数量（个） 18     18 

�³�µ



花园二期 合同 至 2022 年 6 月 

顺义区 2019

年老旧小区

综合整治项

目第四标段 

施工 

合同 
11,860.08 

2021 年 12 月 

至 2023 年 3 月 
11% 1,266.33 1,266.33 1,190.35 1,190.35 1,013.07 是 是 

 

（4）报告期内累计新签项目 

报告期内累计新签项目数量 25（个），金额 99,168.19 万元人民币。 

 

（5）报告期末在手订单情况 

报告期末在手订单总金额 173,703.94 万元人民币。其中，已签订合同但尚未开工项目金额

85,858.85 万元人民币，在建项目中未完工部分金额 117,604.93 万元人民币。 

 

（6）报告期内建筑施工类融资安排情况 

报告期内，公司发生建筑施工类债权融资1笔。截至报告期末，公司建筑施工类债权融资剩余

额度为9,900万元。  

公司建筑施工业务最近五年债权融资情况如下：  

单位：万元 币种：人民币 

分类 年度 借入金额 偿付金额 利息支出 

借款 2017 年 11,000  310.36 

借款 2018 年  11,000 164.82 

借款 2019 年    

借款 2020 年    

借款 2021 年 100  4.28 

 

    1.7  公司关于公司未来发展的讨论与分析 

    （1）行业格局和趋势 

    2021 年，全国房地产市场政策环境整体偏紧，融资渠道保持收紧，企业融资难度较大，行业

集中度加速提升。资金充裕、财务稳健、业务布局良好的优质企业的竞争优势进一步扩大。 

2022 年，国家将坚持“去杠杆、控风险、稳增长”的政策基调。注重民生保障、满足合理住

房需求、预防系统性风险、维护房地产和经济平稳健康的发展。在当前行业总量下行、竞争激烈、

行业集中度提升的背景下，行业分化将进一步加剧，一些头部房企的土储、资金和品牌等优势将

更加凸显。区域深耕的经营策略凭借其稳健的风险和成本管控优势受到越来越多房地产企业的关

注。 

    （2）公司发展战略 

    公司将继续深耕北京市顺义区和广东省中山市两个区域。顺义区是北京市重点发展的新城之

一，中山市地处粤港澳大湾区的地理位置中心，公司将借助两个区域各自具有的优势，积极研究

区域发展机遇，主动顺应市场需求，利用已经形成的市场基础，发挥自身在信誉、品牌、管理、

质量等方面的优势，促进公司发展壮大。  

同时，公司将进一步关注上述两个区域周边市场情况，加大调查研究力度，结合京津冀一体



化和粤港澳大湾区建设等国家宏观战略，经过审慎判断后择机争取获得资源和项目储备。 

    （3）经营计划 

    2022 年，公司将继续以项目建设为中心，着力推动获取、建设、销售等重点环节，通过加强

内部管理和改革创新促进公司发展，为实现全体股东的投资价值努力奋斗。  
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